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A.Le rapport

. Généralités
1.1. Présentation générale :

La commune appartient & la communauté "agglomération Nimes métropole et entre dans e
périmetre du schéma de cohérence territorial (Scot) Sud Gard,

La commune de Poulx occupe une situation privilégiée de par sa proximité avec Ia ville de
Nimes, la ville d’Uzes, les gorges du Gardon et le pont du Gard. Implantée dans un paysage
de garrigues, suite & I’explosion démographique ces trente derniéres années dans la région, la
commune a connu une forte expansion résidentielle 3 partir de son coeur historique. La zone
pavillonnaire trés étendue constitue 90% du total des habitations de la commune, g
modification N° 4 du plan local d’urbanisme concerne cette zone pavillonnaire ; la zone
commerciale avec la place du marché y est enclavée, au niveau d’un carrefour routier et
piétonnier & proximité du ceeur historique .

En 2016, la commune compte 1595 logements et 3835 habitants (source : Insee) en légere
régression depuis 2006 avec 4095 habitants.

1.2, Objet de I'enquéte

La présente enquéte publique porte sur la modification n°4 du plan local d’urbanisme de
Poulx

Par arrété du 15/01/2020M le maire de Poulx a prescrit la modification n°® 4 du PLU.(piéce
Jointe n°1)

1.3. But de I’enquéte publique

Article L 123-1 :« L'enguéte publique a pour objet d'assurer | information et la participation
du public ainsi que la prise en comple des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement mentionndes & | article L. 123-2. Les observations et
propositions parvenues pendant le délai de l'enquéte sont prises en considération par le
maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision »

C’est aussi un moment privilégié de démocratie participative car fout citoyen peut accéder au
dossier d’enquéte et y faire valoir ses points de vue. C’est aussi un dernier regard sur | utiljté
du projet et la pertinence des choix faits par le porteur de projet. C’est la conclusion sur
Pefficience du Plan vu par le public, les services de I’état, les élus et le commissaire
enquéteur (CE).

1.4. Cadre juridique du projet
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Le présent projet d’adaptation du document d’urbanisme s’inscrit dans le champ d’application
des articles L.153-36 au L.153-40 dy code de I'urbanisme et donc de |a procédure de
modification.

Le changement de zonage de la zone AUzc en une zone Up s’inscrit dans le cadre de ’article
L.153-38 du code de I'urbanisme

2. Nature et caractéristiques du projet
Il s’agit de la modification n° 4 du plan local d’urbanisme.

2.1, Les objectifs fixés dans la délibération de prescription de la modification du plan
local d’urbanisme

Lors de la délibération n® 17 du 18 /12/2019 (P.J n°1) Le conseil municipal a décidé de lancer
une procédure de modification du PLU pour transformer une zone AUzc au profit d’une zone
Up et pour modifier une disposition réglementaire afin de prendre en compte la gestion des
eaux pluviales dans la zone Up.

Les caractéristiques du projet sont stipulées dans ’arrété n® 2020/012/DIV de la commune de
Poulx en date du 15/01/2020 (pigce jointe a2}
La procédure d'évolution du PLU apportera les modifications aux pidces suivantes :
modification du zonage en cohérence avec Je PADD et en conformité avec le code de
I'urbanisme :
- Modification du réglement écrit et graphique sur les points suivants - suppression de la zone
AUzc qui s’intégre 4 la zone Up qui "entoure et modification des articles Upl du réglement
€crit afin de garantir le maintien de I’offre commerciale crée par ’outil ZAC .
- Modification de I'article Up5 du réglement pour le traitement des eaux pluviales.

2.2. Description du projet de modification du PLU
Le dossier mis 4 la disposition du public comporte les piéces suivantes :

- Piece 1 : Pigces officielles
- Piece 2 : dossier de présentation

2.2.1. Le dossier de présentation,

Il s’agit d’un document de 19 pages organisé en 3 parties et comprenant des documents
graphiques en annexes.

La premiére partie concerne la modification de la zone AUZc.

Rappelle le contexte de la création de la zone en conformité avec le projet d’aménagement et
de développement durable (PADD) et Iinscription au PLU.

Précise les parcelles concernées dans le secteur (parcellaire existant au moment de
I"approbation du PLU), plan a I"appui.

Précise le cadre juridique assurant la pérennité du péle commercial avec en rappel les
articles du code de I'urbanisme permettant Particulation entre réglement écrit et réglement

graphique.
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Cette articulation apparait en caractére gras dans la rédaction future de Particle Up 1
présentée dans le document.

La deuxiéme partie concerne la modification réglementaire de Iarticle UP5,

Il s’agit de la prise en compte de la gestion des eaux pluviales dans les hypothéses suivantes -
absence de réseau de collecte ; impossibilité technique de rejeter dans le réseau public
communal de collecte des eaux pluviales,

Dans la rédaction future, I’article UP5 sera modifié par un paragraphe qui explique e
dispositif prévu dans les hypothéses retenues,

La troisieme partie concerne Je déroulement de la procédure et de I'enquéte publique.
Les articles du code de PPenvironnement et du code de P'urbanisme cités permettent de
préciser le cadre juridique de ’enquéte avec sa justification,

2.2.2. Les annexes.

Annexe 1: deux documents graphiques permettent de comprendre I'intégration de la zone
AUZc a la zone Up par comparaison avant et apres modification. ; le document apres
modification est assez peu lisible est repris en annexe 2 3 une €chelle mieux adaptée,

Annexe 2 : réglement graphique ; un trait noir surligné de rose permet d’identifier Jes
batiments destinés aux commerces e activités de service visés par Iarticle Upl du reglement
écrit. La numérotation des parcelles a ét¢ modifide aprés la réalisation de la Zac.

3. Organisation et déroulement de I’enquéte.
3.1. Désignation du commissaire enquéteur
Décision du tribunal administratif de Nimes

En vue de procéder a une enquéte publique sur la modification duy PLU, M le maire de Poulx
a demandé par lettre recommandée avec AR en date du 5 Décembre 2019 |a désignation d’ un
commissaire enquéteur auprés du président du tribunal administratif de Nimes.

Par décision n® E1900016730 en date du 9 Décembre 2019, e président du tribunal
administratif de Nimes a désigné M Michel Hocedez comme comumissaire enquéteur pour
conduire |’enquéte publique portant sur la modification n°4 du plan local d’urbanisme de |a
commune de Poulx ( piéce jointe n°3)

3.2. Préparation de I’enquéte et information du commissaire enquéteur

3.2.1. Prise en compte de I’enquéte publique

pu compléter I’information lors d’une réunion de travail a la mairie de Poulx le Vendredi 20
Décembre
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Au cours de cette réunion en présence de Monsieur le Maire de |a responsable du service de
I"'urbanisme Mme Capaldi et de M. Petronio directeur des services généraux j’ai pu obtenir les
explications utiles & la bonne compréhension du dossier.

Plusieurs autres points ont été arrétés oy abordés au cours de cette réunion :

- les dates de début et de fin de Ienquéte ainsi que les horaires des permanences du
commissaire enquéteur,

- les mesures de publicité.

- La préparation de I’arrété et de I’avis d’enquéte.

- Les modalités de mise en ceuvre de I"enquéte dématérialisée.

C’est ensuite par échange de courriels que les versions définitives de I'arrété et de I’avis ont
été élaborées.

Lors ma visite des lieux le 31 Janvier 2020, j’ai eu un nouvel entretien avec M. le directeur
des services au cours duquel nous avons pu vérifier le bon fonctionnement du site hébergeur
de Tenquéte dématérialisée hébergée accessible sur le site de Nimes métropole :
www.aggloforum.nimes-métropole.fr.

Par arrété n® 2020/012/DIV du 15 Janvier 2020 le maire de Poulx a prescrit I’enquéte
publique relative a la modification n°4 dy plan local d’urbanisme de la commune de Poulx.
Cet arrété comporte huit articles. Il fixe |es modalités du déroulement de I'enquéte sur la
commune de Poulx.

3.2.2. Visite des lieux

Avant Pouverture de I’enquéte une visite des lieux sur I’ensemble du site concerné par le
projet a été effectuée par mes soins le Vendred; 31 Janvier. Les plans sont conformes 3 la
réalité terrain. La publicité de I"enquéte publique était en place sur le site internet et sur les
panneaux lumineux de la commune (pigce jointe n°6) et également en Mairie de Poulx; en ces
lieux I"affichage était visible de I’extérieur sur la voie publique. Sur le terrain le commissaire
enquéteur a effectivement constaté la possibilité de la mise en ceuvre du projet sa faisabilité
les inconvénients ou avantages de sa réalisation.

3.3. Modalités d’organisation et mise en ceuvre de I"enquéte
3.3.1. Durée et lieu de I’enquéte publique

L’enquéte s’est déroulée du Lundi 10 février au Jeudi 12 Mars soit 32 jours consécutifs dans
les locaux de la mairie de Poulx siege de I'enquéte.

Durant I’enquéte, les dossiers portant sur la modification n°4 du plan local d’urbanisme, ainsi
que le registre d’enquéte sur lequel le public pouvait porter es observations étaient tenus 4
disposition du public au siége de Penquéte aux jours et heures habituels d’ouverture au
public : du lundi au Jeudi de 8h & 12h et de 13h304 [7h30 ainsi que le vendredi de 8h00 3
12h00.

Durant la période d’enquéte, le public pouvait €galement adresser ses observations par
courrier & I'attention de M le commissaire enquéteur au siége de la mairie de Poulx oy par
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courriel a I'adresse dédiée 3 Penquéte : enquetepubligue. oulxi@email.com. accessible par

lien sur le site : www.agglo forum.nimes-métropole. fi. (piéce jointe n°5)

Pendant toute la durée de I'enquéte, conformément aux nouvelles dispositions du code de
PPenvironnement, un lien placé sur le site internet de la commune : htt /www.ville-poulx. fr
permettait au public de consulter de consulter les dossiers.

Les observations adressées pendant la durée de enquéte par courrier ou par courriel étajent
annexces au registre de I’enquéte et tenues a la disposition du public au siege de ’enquéte,

3.3.2. L’information

La publicité sur ’enquéte

Deux semaines avant I’ouverture de I"enquéte I'avis d’enquéte a été placé sur des panneaux
d’affichage lumineux sur le site internet de |a commune et sur le compte face-book .
L’avis d’enquéte a été publié deux fois dans deux journaux régionaux différents -
Parution « midi libre Dimanche le 19 Janvier et Dimanche 23 Février
« midi libre Mercredi 22 janvier 2020 et mard; 18 Février (piéce jointe 4)

3.3.3. Permanences du commissaire enquéteur

Les permanences se sont décidées avec I’accord du maitre d’ouvrage. Elles se sont tenues 3 la
Mairie de Poulx siége de I’enquéte. Un bureau a été mis 4 ma disposition ainsi que toutes Jeg
commodités utiles au bon déroulement des opérations.

M. Michel Hocedez, commissaire enquéteur, a regu le public au cours de trois permanences
dans les locaux de la mairie de Poulx :

- le Lundi 10 Février de 9h00 & 12h00

- le Mercredi 26 Février de 14h00 & 17h00

- le Jeudi 12 Mars de 14h00 & 17h30.

3.3.4. Cléture de I’enquéte

Le Jeudi 12 Mars a 17130, Penquéte publique a été déclarée close.

Le registre papier et le registre courriel ont &té cloturés par le commissaire enquéteur,
conformément a I'arrété du 15 Janvier 2020.

Le registre d’enquéte avec les courriers et courriels annexés est joint a I'exemplaire de ce
rapport remis & M. Le maire de Poulx. (annexe 1)

4. Synthése des observations et mémoire en réponse de M. Le maire :
4.1. Procés-verbal de synthése des observations

Il est destiné & transférer au maitre d’ouvrage les questions posces sur le dossier objet de
Ienquéte publique ; les réponses fournies permettent au commissaire enquéteur de donner un
avis plus éclairé,
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Conformément a I’arrété de Monsieur le Maire de Poulx en date du 15 Janvier 2020, jlai
¢tabli un procés-verbal de synthése des observations formulées par le public et par les
personnes publiques associées (annexe 3 ¥

Ce proces-verbal a été communiqué au majtre d’ouvrage le 12 Mars 2020 au cours d’une
réunion aprés la cldture de I'enquéte.

4.2, Bilan des observations

Le dossier d’enquéte a été notifié par envoi en courrier recommandé avec accusé de réception
aux personnes publiques suivantes :

Etat/préfet

Région

Département

Agglomération

EPCI du SCOT
Aux Chambres consulaires

Chambre d’agriculture du Gard

Chambre des métiers et de I’artisanat du Gard

Chambre du commerce et de I'industrie du Gard
Aux Communes limitrophes : Nimes, Cabriéres, Marguerittes, Saint Anastasie, Sanilhac et
Sagriés,

Les pigces du dossier ont €galement été notifides au titre de consultation facultatives

a PINAO (institut national des appellations d’origine) et au CRPF (centre régional de la
propriété forestiére).

A ce jour le préfet, le département et le syndicat mixte du SCOT Sud Gard ont émis un avis .

Bilan des observations du public

Trois personnes se sont présentées au cours des trois permanences du commissaire

enquéteur sans laisser d’écrit A I’issue de Ientretien ; deux de ces personnes ont par la suite
adressé un courriel au commissaire enquéteur. Trois autres personnes se sont présentées et ont
laissé un écrit commun sur le registre.

Trois observations ont été inscrites sur le registre d’enquéte. Aucun courrier n’a été adressé au
commissaire enquéteur au siége de PPenquéte et I'adresse courriel dédige & I’enquéte a permis
de recueillir deux observations annexées ay registre pendant la période d’ouverture de
["'enquéte.

Tous les documents écrits recus pendant la période d’ouverture de I"enquéte publique sont
annexes au registre des observations.

Les avis exprimés par le public au projet de modification du PLU sont les suivants :

4.3. Mémoire en réponse de M. le maire de Poulx

Les réponses aux observations et questions mentionnées dans le proces-verbal de synthése
(annexe 3) ont fait Iobjet d’un mémojre en réponse annexé au dossier, Ce document de
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Monsieur le Maire de Poulx m’a été transmis par voie €lectronique le 18 Mars 2020. Ces
réponses ont été retranscrites avec une typographie différente dans le chapitre 5.

5. Suite donnée aux observations
5.1. Avis des personnes publiques associées (annexe 2)

> Avis du préfet :
Emet un avis favorable sur [es deux objets de la 4éme modification du plan local
d’urbanisme mais souhaite que I’article 4 traitant de la gestion des eaux pluviales contenues
dans la zone Up soit complété avec des regles fixant le débit de fuite et un délaj de vidange
pour les dispositifs de rétention. Souhaite aussi que Particle impose un dispositif commun
pour les opérations groupées.
Souhaite que la note de présentation justifie pourquoi les modifications de régles de gestion
des eaux pluviales ne concernent pas les autres zones du PLU,

Réponse du maitre d’ouvrage

Pour faire suite aux observations du Préfet du Gard, un débit de fuite sera ajouté. Les
autres observations seront traitées globalement & échelle de ln Commune lors de Ig
prochaine révision du Plan Local d’Urbanisme, A cette occasion, I'association de I'Etat o

de ensemble des acteurs permettra une réflexion a Péchelle du territoire, ce qui était
impossible dans le cadre d’une simple modification.

Commentaire du CE :

Le commissaire enquéteur prend acte des amendements selon les recommandations dy
préfet du Gard et prend acte des réponses sur les autres points de ['avis,

»  Avis du département :
Emet un avis favorable et souhaite qu’il soit précisé que la localisation des exutoires de
rétention & la parcelle sera hors domaine départemental.

Réponse du maitre d’ouvrage
Par définition une rétention a la parcelle emporte Iabsence d’exutoire vers le domaine
public.

Commentaire du CE :
Cette réponse n’appelle pas de commentaire

> Avis du SCOT sud Gard -
Porte un avis favorable sur le principe de la compatibilité avec les orientations du SCOT Sud
Gard pour I’objet de la modification n°4 du plan local d’urbanisme de Poulx.

Réponse du maitre d’ouvrage
Commentaire du CE :
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L'avis favorable n’appelle pas de réponse du maitre d’ouvrage.
5.2, Observations du public

» Observation de M. Fauchille.
L’article 2.3 va-t-il étre applicable aux logements individuels et collectifs ?

Réponse du maitre d’ouvrage

La nouvelle rédaction de article de | ‘article UP4 trouvera a s’appliquer aux occupations
et utilisations admises dans lu zone UP. Elle concerna donc notamment les projets
individuels et collectifs admis en zone UP,

Commentaire du CE :

Cette réponse n’appelle pas de commentaire

» Observation de M. Frustie Michel,
S’interroge sur I’exactitude du plan de zonage de la commune de Poulx.

La remarque porte sur une zone EBC (espace bois classé) qui affecte les parcelles section AY
N°115,220, 221, 226, 228, 229, 201, 209 et 222.

Comment des permis de construire ont &té accordes sur cette zone EBC 9 suppose qu’il s’agit
d’une erreur de report de cette zone sur les documents graphiques et souhaite dans ce cas une
rectification.

Reéponse du maitre d’ouvrage :

Il s’agit d’une demande récurrente qui ne pourra étre traitée que lors de la Févision
générale du Plan Local d’urbanisme. Cette réponse a été apportée lors d ‘échanges entre la
Commune et des administrés de la rue des Amandiers. La problématique de la levée d’une
espace boisé classé ne reléve pas d’une procédure de modification.

Commentaire du CE :

Cette question a fait aussi I'objet d’une observation orale exprimée aussi au nom de
propriétaire de la rue des Amandiers sur le py de synthése et bien que n’étant pas l'objet de
I'enquéte, elle a été relevée par le commissaire enquéteur dans un soucis de transparence.

» Observation de M. J Luc Chivas,
Souhaite que I’interdiction de branchement nouveau puisse étre supprimée dans la rédaction
de Particle UPS et souligne que la compétence en matiére de branchement reléve dy service
public de I’eau.
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Regrette les confusions entretenues par le vocabulaire avec 4 termes différents pour une
notion unique (parcelle, lot, unité fonciére, ténement foncier).

Réponse du maitre d’ouvrage :

La modification portait sur deux points seulement. Les demandes he portent pas sur ces
deux points. Toutefois, lors de la révision Juture du Plan Local d’Urbanisme lq Commune
§’attachera a réécrire le réglement conformément aux dispositions actuelles du Code de
Uurbanisme. Il convient cependant de préciser que sur les quatre termes evoqueés, que si les
termes de parcelle et d’unité fonciére reconyre sensiblement la méme notion juridique, un
lot et un ténement foncier recouvrent des notions juridiques bien différentes.

Commentaire du CE :

Cette répanse n’appelle pas de commentaire

» Observation de M.Gilles Goddet.
Souhaite une clarification dy vocabulaire (lot, unité fonciére, parcelle). Souligne une
incohérence de I’article UP5 & n’autoriser qu'un seul branchement par lot avec une situation
ou il y a construction de deux logements ; ce qui obligerait le propriétaire & faire un
découpage cadastral.
Note que la loi sur I’eau est la compétence de Nimes métropole.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La modification portait sur deux points seulement. Les demandes ne portent pas sur ces
deux points. Toutefois, lors de Ia révision Juture du Plan Local d’Urbanisme la Commune
s’attachera a réécrire le réglement conformément aux dispositions actuelles du Code Je
Purbanisme. Il convient cependant de souligner que la « Loi sur | ‘eatt » renvoie au Code de
Penvironnement et se réfere G un régime de déclaration et d’autorisation de travaux
instruites et délivrées par les services de | "Etat,

Commentaire du CE :

Cette réponse n’appelle pas de commentaire

> Observation de M.et Mme Ferrand Gabriel, Mme Ferrand Héléne
- Approuvent la modification de réaffectation de [a zone AUZc en zone UP au plan de zonage,
Les propriétaires de la parcelle cadastrée n°44. n’avaient jamais donné leur accord pour entrer
dans le périmétre de la ZAC et considérent que cette inclusion a été faite par erreur.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La Zone d’Aménagement Concerté ayant été finalisé le périmetre de lopération pouvait
éire intégré d la zone urbaine dans lequel il s’insérait,
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6. Conclusion :
Apres avoir ;
* Lu et étudié attentivement les documents et dossier fournis,

*  Cherché les renseignements complémentaires et échangé avec
avocat responsable de la rédaction du projet,

* Constaté que I'information et |a publicité ont été réalisées,

maitre Rouault,

*  Visité les lieux et leur environnement, pour en avoir une image réelle,

* Réalisé 3 permanences pendant les 32 jours d’enquéte publique,
*  Examiné les observations et établi un procés-verbal,

* Rencontré M. Le Maire et M. le directeur des services généraux

Rédigé son rapport de I’enquéte publique relative & la 4™ modification du plan local
d’urbanisme de la commune de Poulx. Le commissaire enquéteur rédige ses conclusions

motivées dans un document séparé.

Fait a Cassagnoles le 20 Mars 2020

Michel Hocedez, commissaire enquéteur.

)/
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B. Annexes et piéces jointes :

1 Les annexes :

¢ Registre d’enquéte

° Avisdes personnes publiques associées :
Avis du préfet
Avis du département
Avis du SCOT

© Procés-verbal de synthése des observations

2 Les piéces jointes :

e Délibération n® 17 du conseil municipal du 18 /12/2019.
e Arrété n® 2020/012/DIV du 15/01/2020.

 Désignation du commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Nimes.
¢ Les annonces légales.

° Capture d’écran ; enquéte dématérialisée sur le site de Nimes métropole et sur le site
de la commune.

° Affichage sur panneaux lumineux commune de Poulx
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Enquéte publique n® E19000167/30-

=

Libersi = Esalind » Pratarnis INTATRIE 1Y SOt :“:;
S ogaiind » Frabeoii Skl . 4
REPUNLIQUE FRANGATSE Coeia ey oo Al ke o
. -3 FEY. 2m
PREFET DU GARD

Birection dipartemaentale Nimes, e ¥ | 1A% M

des terrltgires ot defa puar

Servies amépagument tarritarial a4 et arbanjarne re

Unmitd pevdwdgemant résdon nimpise Le pr cfet

et
AFalee saide g : Jean-Mace Losmman &

B 046662552
Coundel : fsp-rxmudacurrBprd joun

Monsienr le maire d= Pouly
Oljot : Avis sur la 45 medification du plan loca!l d’arbanisme (FLU}Y

Par courrier regu le 17 janvier 2020, vous m'avez adressé pour avis Lo projet de
4% modification du plan locel d*urbenisme (PLU) de votrs commure,

Cette modification porte sur deux objeis

- Le reclassement e zone Up des parcelles actuellement zondes en Allze,
- lz modification des dispositions relatives & la gestion des saux phindales
contenues dans Iz zone Up.

Sur ce deuxidme objet, il aurai &t6 intéressani d'earichir ariicle 4 trajtant de lg
gestion des vaun pluvidles en le complétsmi potamment aves des régles fixan: wn débit dg
fuite et un délai de vidange pour ces dispositifs de rétention. De méme cet article auraii pu
imposer un dispositif commun pour les opérations groupées.

Enfin, la note de présentation devrait Justifier pourquei ces modifications de
regles de gestion des eaux, pluviaies ne Toncemen pas leg autres zones da PLUL

En conclusion, j*émeis un avis favorahle au projet de quatridme modification
du plan loeal d®urbanisme de la commune de Poulx.

3 ) &
Le directaur départemental
des territois\es it de 1a mer,

ot |
.f | M -
4
i |
Agdr fiorh J
R
9 s Wiher - 30007 NIMES CEDEX
Tt 1 00 658267 G0 - Feuy 466232879 - ., 2aed G
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VAR DR X
' CE IS wresd
: { % ’\ ng L <7 FEV.

DEPARTEMENT

www.gard.fr

Le Président

Direction Générale
Adjointe Développement
Et Cadre de Vie

Direction de
L'Attractivité du
Territoire et de 'Habitat

Nimes,le @4 447 -

Service Aménagement
du Territoire

et Collectivités
Affgire sulvie par
Christopne DUNAS
R&f : CD/CD/2020/"08
Té 04667677 54
Fax 04667635 70
Objet:

Avis du Dépariement
Modification du PLU

Mensigur e Maire,
Le preje! de 423mz modification gu PLL dicidd par volre Congail municipz|

cenformément & Particle L 15340 du Gods ds lust anisme, m'a bien &s
transmis avant louvarire ds Pangudis pudligus

J'&i bien pris rotz qus cstie madification concerns la suppression dz la2 zops
AUZe du fait qus k2 zene cornmarciale du cantre-village est achavia,

Compte tenu du- dossier fourni, jai I'monrsur de vous transmettre I'avis
favorable de I'Administration départzmantale (il convisndra louisiols de
préciser que 'a localisation des exutoires d= réteniion 2 la parcaliz serz hors
domaine départamental); is vous demands de bizn vouloir sn adresser une
copie au commissaire snguitewr

Je vous fnvite & me falrs parvenic un exsmglaire du PLU de voirs commiuns
modifig au format CD-Rom. Cié USE qu lign de t&'3chargemant.

Le Service Aménagement du Termiloire =t Collzctivités en chage ds Ia
coordination das intsrvantions en maiigre d'urbanisme au piveay ds
I'Administration déparismentals, sz tient a votrz  dispositicn pour tout
reaseignament comglémentaire,

Ja vous prie de croirz, Monsienr js Maire, # I'zssurance dz mes santiments |es

melilzurs.
Lz Présidant
Monsieur Pafrice QUITTARD Pourle pesider: du Oor 2 Dépsdsmaral £y Gard
Maire de Poulx & 03 fzeie -
Mairie . LBt

Place de I'Hotel de Villz
Christizn VALETTE
30320 POULX

Département du Gard - Hatel du Département 3, rue Guillemetts - 3ocdq Uimes Codet o www.gard. fr
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OBJET : AVTS EMIS AU TITRE DE LA COMEATIBILUE DEs SEANCE DT © 10 FEVEIER 2005
DOCUMENTS D'URBANISME, OFERATIONS FONCIELES P | 208000 [0 1d ¢
ETD'AMENAGEMENT, AVEC LE $.C0.T. SUD GARD

régle qui précise les couditions de rétentiog de; cann pluviales en cas dlabsence do pészay
publie de collecte des eaux phisles ou e cog dimposstbilite d2 se raceorder

Le BUREAU DUSYNDICAT MIXTE, aprés enaveir délihéne

DECIDE, 3 Vunanimit

Exprimés : I

)

L

Pour: ......13......... Contre; .,...0.., . Abstention :

.,

ARTICLE 1 : Deporter ua avi
S.COT du Sud Gard pour Pobi
Poulx

ARTICLE 2% Do charger 12 Président de Fevs

tSounon de 1y

Syndicat mree du 3051 S9d Gand - | Ros

Tal. 2
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Enquéte publique portant sur la 42™ modification du plan local d'urbanisme de Ia ville de
POULX

Procés-verbal des observations

Michel Hocedez

Commissaire enquéteur

128, rue Jean Guiraud

30350 Cassagnoles

Tel :06 44 32 22 78

Courriel : mocedez@gmail.com
Le 12 mars 2020

Monsieur le maire de 1a commune
de Poulx

Monsieur le maire,

Objet :
Enquéte publique relative & la modification N°4 dy plan local d’urbanisme de la commune de
Poulx
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Sur votre demande, j’ai été désigné par ordonnance du Tribunal Administratif de
Nimes N° E19000167/30 pour mener I’enquéte publique citée en objet.

A la cloture de I'EP, et conformément & article R 123-18 du code de I’environnement,
le Commissaire Enquéteur doit consulter le Maitre d’Ouvrage.

Rappel du texte: « des réception du registre et des documents annexés, le
conmissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou
programme et lui communique les observations écrites ou orales consignées dans un proceés-
verbal de synthése. Le responsable dy projet, plan ou programme dispose d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations éventuelles »

L'objet du Procés-Verbal de Synthése des Observations (PVSO) permet au responsable dy
projet une connaissance aussi compléte que possible des préoccupations ou suggestions
exprimées par le public ayant participé a l'enquéte publique (ou du commissaire enquéteur)
et d’y apporter d'éventuelles réponses. Les délais prescrits imposent de la rigueur car Je
Commissaire Enquéteur doit remettre son rapport dans les 30 jours qui suivent la clétyre de
I"enquéte (article R 123-19 du code de I'eny, )

L'enquéte a ét¢ ouverte du 10 Février au 12 Mars soit 32 jours consécutifs. Le
dossier est resté & la disposition du public pendant la méme période, aux heures d’ouverture
de la Mairie et trois permanences ont été tenues. L’information sur la publicité de I'EP a &t&
respecté et le public a pu librement s’exprimer par les moyens mis 2 sa disposition (registre,
adresse électronique, courtier, permanence, ...).

Les modalités de I'enquéte sont spécifiées dans I'arrété de M. le maire conformément aux
articles R123-9 a R123-13 du code de I’environnement el ont été respectées.

7. Avis des personnes publiques associées

Le dossier d’enquéte a été notifié par envoj en courrier recommandé avec accusé de réception
aux personnes publiques suivantes :

Etat/préfet

Région

Département

Agglomération

EPCI du SCOT
Aux Chambres consulaires

Chambre d’agriculture du Gard

Chambre des métiers et de I’artisanat du Gard

Chambre du commerce et de I’ industrie du Gard
Aux Communes limitrophes : Nimes, Cabriéres, Marguerittes, Saint Anastasie, Sanilhac et
Sagrigs.

Les pieces du dossier ont également été notifides au titre de consultation facultatives

a PINAO (institut national des appellations d’origine) et au CRPF (centre régional de la
propriété forestiere).
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a ce jour le préfet le département et [e syndicat mixte du SCOT Sud Gard ont émis un avis .
7.1. Avis du préfet :

Emet un avis favorable sur les deux objets de la 4éme modification du plan local
d’urbanisme mais souhaite que Particle 4 traitant de la gestion des eaux pluviales contenues
dans la zone Up soit complété avec des regles fixant le débit de fuite et un délaj de vidange
pour les dispositifs de rétention. Souhaite aussi que I"article impose un dispositif commun
pour les opérations groupées.

Souhaite que la note de présentation justifie pourquoi les modifications de régles de gestion
des eaux pluviales ne concernent pas les autres zones du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Pour faire suite aux observations du Préfet du Gard, un débit de fuite sera ajouté. Les autres
observations seront traitées globalement & 1'échelle de la Commune lors de la prochaine
révision du Plan Local d’Urbanisme. A cette occasion, 1’association de I’Etat et de I’ensemble
des acteurs permettra une réflexion a I’échelle du territoire, ce qui était impossible dans le
cadre d’une simple modification.

7.2. Avis du département :

Emet un avis favorable et souhaite qu’il soit précisé que la localisation des exutoires de
rétention a la parcelle sera hors domaine départemental.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Par définition une rétention 2 la parcelle emporte I’absence d’exutoire vers le domaine public.
7.3. Avis du SCOT sud Gard :

Porte un avis favorable sur le principe de la compatibilité avec les orientations du SCOT Sud
Gard pour I’objet de la modification n°4 du plan local d’urbanisme de Poulx.

8. Bilan des observations du public :

Trois observations ont été inscrites sur le registre d’enquéte. Aucun courrier n’a &té adressé
au commissaire enquéteur au si¢ge de ’enquéte.

Trois personnes se sont présentées au cours des trois permanences du commissaire
enquéteur sans laisser d’écrit & I'issue de I’entretien. Trois autres personnes se sont présentées
et ont laissé un écrit commun sur le registre.

8.1. Observations orales :

- M.Flachaire et M. Frustié se sont exprimeés aussi au nom de leurs voisins de la rue des
amandiers sur la justesse du PLU et en particulier sur 'EBC (espace bois classé) qui affecte
leur parcelles. bien que n’étant pas lobjet de I'enquéte, le commissaire enquéteur a relevé
leurs observations.
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Réponse du maitre d’ouvrage :

Il s’agit d’une demande récurrente qui ne pourra étre traitée que lors de la révision générale
du Plan Local d’urbanisme. Cette réponse a été apportée lors d’échanges entre la Commune et
des administrés de la rue des Amandiers. La problématique de la levée d’une espace boisé
classé ne reléve pas d’une procédure de modification.

- M. Fauchille porte des interrogations sur I"application de Particle modifié UP5 aux
logements collectifs.

Réponse du maitre d’ouvrage ;

La nouvelle rédaction de I'article de Iarticle UP4 trouvera a s’appliquer aux occupations et
utilisations admises dans la zone UP. Elle concerna done notamment les projets individuels et
collectifs admis en zone UP,

8.2, Observations inscrites sur le registre :

- M. J Luc Chivas, géométre expert, souhaite que I'interdiction de branchement nouveau
puisse étre supprimée dans la rédaction nouvelle de Particle UPS5 et souligne que la
compétence en matiére de branchement reléve dy service public de ’eau.

Regrette les confusions entretenues par le vocabulaire avec 4 termes différents pour une
notion unique ( parcelle, lot, unijté fonciére, ténement foncier),

Réponse du maitre d’ouvrage :

La modification portait sur deux points seulement. Les demandes ne portent pas sur ces deux
points. Toutefois, lors de la révision future du Plan Local d’Urbanisme la Commune
s’attachera & rééerire le réglement conformément aux_dispositions actuelles du Code de
I"urbanisme. Il convient cependant de préciser que sur les quatre termes évoqués, que si les
termes de parcelle et d’unité fonciére recouvre sensiblement la méme notion juridique, un lot
et un ténement foncier recouvrent des notions juridiques bien différentes.

- M. Gilles Goddet, agent immobilier, souhaite une clarification du vocabulaire (lot, unité
fonciére, parcelle). Souligne une incohérence de article UP54 n’autoriser qu'un seul
branchement par lot avec une situation ou il ¥ a construction de deux logements ; ce qui
obligerait le propriétaire a faire un découpage cadastral,

Note que la loi sur ’eau est |a compétence de Nimes métropole.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La modification portait sur deux points seulement. Les demandes ne portent pas sur ces deux
points. Toutefois, lors de la révision future du Plan Local d’Urbanisme la Commune
s'attachera & réécrire le réglement conformément aux dispositions actuelles du Code de
I'urbanisme. Il convient cependant de souligner que la « Loi sur Ieau » renvoie au Code de
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I’environnement et se référe 3 un régime de déclaration et d’autorisation de travaux instruites
et délivrées par les services de I’Etat,

- M.et Mme Ferrand Gabriel, Mme Ferrand Héléne, propriétaire de la parcelfe cadastrée n°44,
- Approuvent la modification de réaffectation de |a zone AUZc en zone UP au plan de zonage.
Les propriétaires n’ont jamais donné leur accord pour entrer dans le périmétre de [a ZAC et
considérent que cette inclusion a été faite par erreur,

Réponse du maitre d’ouvrage :

La Zone d’Aménagement Concerté ayant €té finalisé le périmétre de I"opération pouvait étre
intégré a la zone urbaine dans lequel il s’insérait.

8.3. Observations recues par courriel :

L’adresse courriel dédiée 2 I"enquéte a permis de recueillir deux observations annexées ay
registre pendant la période d’ouverture de I'enquéte.

Tous les documents écrits regus pendant la période d’ouverture de ["enquéte publique sont
annexeés au registre des observations.

Observation de M. Fauchille,
L article 2.3 va-t-il étre applicable aux logements individuels et collectifs ?

Réponse du maitre d’ouvrage :

La nouvelle rédaction de I’article de I’article Up4 trouvera & s’appliquer aux occupations et
utilisations admises dans la zone UP. Elle concerna donc notamment les projets individuels et
collectifs admis en zone UP.

Observation de M. Frustie Michel.

S’interroge sur I’exactitude du plan de zonage de la commune de Poulx.

La remarque porte sur une zone EBC (espace bois classé) qui affecte les parcelles section AY
N°115,220, 221, 226, 228, 229, 201, 209 et 227

Comment des permis de construire ont été accordés sur cette zone EBC ? suppose qu’il s’agit
d’une erreur de report de cette zone sur les documents graphiques et souhaite dans Ce cas une
rectification.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Il sagit d’une demande récurrente qui ne pourra étre traitée que lors de la révision générale
du Plan Local d’urbanisme. Cette réponse a été apportée lors d’échanges entre la Commune et
des administrés de la rue des Amandiers. La problématique de la levée d’une espace boisé

Enquéte publique n® E19000167/30- tribunal administratif de Nimes- M Hocedez/ page 21



classé ne reléve pas d’une procédure de modification. En conséquence, aucune rectification
d’erreur matérielle ne peut étre retenue.

9. Observation du commissaire enquéteur :

Aprés relecture du PLU actuel, le commissaire enquéteur remarque dans la partie 11 du projet
qu’il ne s’agit pas de la modification réglementaire de I’article UP5 mais de Iarticle UP4.
Cette erreur de transcription ne géne en rien la compréhension du dossier.

Dans I"attente de vos réponses recevez, M. le maire mes salutations respectueuses.
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Emviyd an

| DEPARTEMENT ; REPUBLIUE FRANCAISE
GARD Liberta - Egalité - Fratermie
I CANTON

 MARGUERITTES

T COMMUNE ARRITE Ne2020/012/01v

POULX

chirs b 1301/20%

Objet : Porfant misz a languéte publiqus da la 43ms modification du plan lacal d'urbanizme ¢z )z commune da

Poube.

Le Maire de POULX, )

Vil 12 cade général das collsctivitds territarialss at notamment Particle | 212129,

Vu I code ce furbanisme notaniment les articles L, 153.41 & L153-43,

Vu le Code 6= lenvircnnement et notamment les articles R 123- 1 & R, 123-27,

Vu le codz des ralations entre |2 public et I'adminisbatian,

Vu la délibération du congall municizal de Foulien date du 24 avril 2005 approyvant | PLY,
Vu g decision n® E19000167 / 30 en dat dy 0 g mire 2019 dz Mansieur J
de Mintss, désignant Michel HOCEDSZ & qualits de comimissaire enqué ur,

Vu Iz délitdration n> 17 du consail municipal de Pouke on date du 18
publique di projat da 44me medification du plan lacal d'uitanisime,
Vi les pigces du dossier saumis & leaquéte puliliqus

Considérant quil y a lieu de poursulvres cerms procadirs,

ARRETE ;

Article 111 sarz procedé & une enqudte publigue portant sur

bre 2019 décdant da Ia nyis

dert du Triunal administras

'2ngubiea

sz de fa

(=]
commune da FOULY, Cefte ENqUELS Sera ouverta |2 10 Bdvrier 2020 2t 52 déoulera pendant fa peritds comprisa
entre l2 10 Février 2020 5 9HO0 ef 2 12 Mars 2029 3 17830,

- La modification du Plan Lecal d urbanisme SOUmise & eng
changement de zanzgz da la Zon2 Alze en zshe Up suit 8 la conc on du pro
“d'Aménagement Conesrtda dans Iz secteur et 12 medification d'une disposition rigiemantaire i
complément rédactionnel.

Articla 2 ; Monsieur Michal HOCEDEZ 2x2rgant la profession de professaur de sciences dans 1'3ducas

retraits, est désigns en qualits de commissal= enquétaus,

Articlz 3 : Quinza jours au moins avant l'auverture ds l'enquits, un premisr adis au public sera publiz, 2450
ans |3 hutt pranviars jagrs da Venquérz publique par ls Ma'tre d'gu
=N Caractaras Spparents; sera réallsfe dans deur journay

sazond avis au public, sera publia da
Lz publication de ¢=5 avis, présents
cérartemantals ;

1/ Mid Uibre

2/ Midi Libre dimancha

En outrs, le public s2ra infarmé et par voie d'affichage sur le panneau ofigal de la mairis 2t par yaje
sur fa site officis! de la Commure 2 'adreszs suivanta wyiw vilie-pauls fr,

Article 4 : Le dossier dia modification e las
motiles €oté &t parapke par lz commissairs engudreyr 52

qui Faceomipagnent, aipsi guiun re
nt dégosds A 1a pMai-is dz POLLY pendant

de l'enquéts publigus 2ux jours et haures habituels d'suverture da fa plalrie du lurdi au jeudi de 8400 a 12H0

d2 13430 3 17H30 airsi que |2 vandredi da 8400 & 12H00

Au dossier de medification matéraliss, s'ajouts fa consultation de |
sita vy .viile_-pcuk.fr et & l'adrasse suivante vivi.agglafarum,n
de daposar des observations n ligna.

s-metragola.fi. Dapy

dématiria

gisirz d'engudte 3 fayil
)

ria
s ¢z lien, il sers possible

2rsion démats

e publigue porte sir a modification de Zonags &t le

Iz Zone
ction d'un

w3 diffusian

m
o

Pendant |2 durde de I'sngudts, Iz pubiic FOUma prandr2 conna’ssance du dassisr et cansigner 55 obsarvations,

propasitions 2t contra-propositions sur 12 ragistra d'anquite tenu & sa disposition an mairie, plaze d=

30 320 POULY, cu les adrasser par correspondan-e & I'attention du commissaire sngudtsur,

Enquéte publique n® E19000167/30- tribunal administratif de Nimes-

I'hdtz] da vilia

M Hocedez/ page 24



Articl2 5 1 Pendant la durde dz Pznquéts, le Comm
pour racevair sas ohsarvations écrites et oralas f25 ¢
- Lundi 10 Février d2 9HOO 2 12H0D,

- Mercred] 26 Féurjer de 13h00 3 17500,
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